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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostader och lokaler
at medlemmana till nyttjande utan begréansning
i tiden. Upplatelse far aven omfatta mark.

Féreningens fastighet, Smaland 10 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-04-22.

Foreningens fastighet ar bebyggd med ett
hornhus om ar uppfort om kring 1929.
Byggnaden har entréer mot Bjorngardsgatan 11
och Maria Prastgardsgatan 8. Huset inrymmer
39 lagenheter, varav 36 upplats med
bostadsratt, 3 med hyresratt och 3 ar lokaler.
Fastigheten har vardear 1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 719 kvm,
varav 1 611kvm utgér lagenhetsyta och 108
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

20 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok

3 st 3rum och kok
1st4 rum och kok

Av dessa lagen ar 36 upplatna med bostadsratt
och 3 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Foreningen féljer en underhallsplan som ar
framtagen under 2018.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Nytt tak 2012/13
Nya avluftningsventiler pa taket 2012/13
Stambyte, 80% av fastigheten 2013/14
80 % av badrummen 2013/14
renoverades

Ny tvattmaskin 2014/15
Malning trapphus 2015/16
Byte entrédorrar 2015/16
Byte expansionskarl 2015/16
Postfack 2016/17
Hissrenovering 2016/17

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med FT Drift. Fér den ekonomiska férvaltningen
har foreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-22.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 44 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 5. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 6. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 43. Under aret har 5
Overlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féoreningsstamma,
2017-12-14 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/ordf.
Jorgen Strandberg ledamot/sekr
Henning Mansson ledamot

Julia Hackman ledamot
Anna Arborelius ledamot
Jonatan Fogelquist suppleant
Peter Gunnarsson suppleant
Ulrika Trygger suppleant

Till revisor har Jon Nilsson, Deloitte AB, valts.

Valberedningen bestar av Asa Scherrer.

Antalet styrelsesammantrdiden som proto-
kollférts under aret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning
av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Foreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2017/2018 ar

-57 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for
ar 2016/2017 som var -402 Kkr. Férandringen
beror framst pa lagre reparations- och
underhallskostnader under aret.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser,
har féreningen ett positivt kassafléde med

521 Kkr. Totalt har féreningen amorterat

65 Kkr. Det 6verskottskapital som féreningen
har fatt in under aret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsatgarder
pa fastigheten.

Arsavgifterna har justerats efter andelstalen
och det har inneburit nya avgifter from
2017-07-01.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Nytt Idssystem 46

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet utgar fran underhallsplan framtagen
2018.Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar
| resultatet for ar 2017/2018 ingar avskriv- - .
ningar med 503 Kkr och exkluderar man dem Fénsterrenovering 2019
blir resultatet 446 Kkr. Detta innebar att Fasadrenovering 2019/2020
féreningen gor ett likviditetsmassigt dverskott Termostater element 2019
fran dfan I_épan(je verksar?heten L{nd.er aret. OVK 2019
Avskrivningar ar en bokféringsmassig o
vardeminskning av féreningens fastighet och Renovering insida hiss 2018

den posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Forandring Eget kapital

Mestser avgifier | Yerefond PR
Belopp vid arets ingang 45185423 1598105 661947 -4717 267 -401911 42326297
Avsattning till yttre fond 125 643 -125 643
Balanseras i ny rakning -401911 401911
Arets resultat -57 210 -57210
Belopp vid arets utgang 45185423 1598105 787590 -5244821 -57210 42269087
Flerarsoversikt

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Nettoomsattning, Kr 1658750 1619485 1575121 1552960 1343693
Resultat efter finansiella poster, Kr -57 210 -401911 -1367 261 -839 829 -954 124
Soliditet, % 71 71 71 71 70
Sjs"t‘;z‘:rg'tttt:ygtgif"g'ft per kvm 762 762 762 707 650
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11042 11078 11111 11577 11598
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28836 28836 28836 29964 29964
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,08 1,06 0,96 2,16 3,38
Fastighetens belaningsgrad, % ** 31 30 30 30 30

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5244821

Arets resultat -57210
-5302031

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 125 643

I ny rdkning 6verfores -5427 674
-5302031

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2017-07-01
Not 2018-06-30

N

1656533
3 2218

2016-07-01
2017-06-30

1619487
0

1658751

4 -813072
-203419
6 -17742

-503 254

wn

1619487

-1201738
-124 988
-15 440
-504 872

-1537 487

121264

8 647
-187 121

-1847038

-227 551

9886
-184 246

-178474

-57 210

-57 210

-174 360

-401 911

-401 911
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-06-30
Not

7 56 620 609
8 31867

2017-06-30

57120720
35010

56652476

56652476

35463
358
9 76 115

57155730

57155730

75742
358
77 386

111936

3088 202

3200138

59852614

153486

2566820

2720306

59876036
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-06-30
Not

46783528
787 590

47571118

-5244821
-57 210

2017-06-30

46783528
661947

-5302031

47 445475

-4717 267
-401 911

42269087

10 17242527
13000

-5119178

17 255 527

60 635

57823

308

9453

11 199781

42326 297

17 307 456
13000

328 000

59852614

17 320456

51711
61969
308
10289
105006

229283

59876036
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-07-01
2018-06-30

121264
503254
8 647
-187 121

446044

40279

1271
-4 146
93939

2016-07-01
2017-06-30

-227 551
504 872
9886
-184 246

577 387

8924
-64 929

102 961

-18747
-20 588

29094
-98 210

-56 005

521382
2566820

-5490

18
-51229

3088 202

-51211

-56701
2623519

2566820
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnagmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Installationer och inventarier 4,100ch 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till
ar 2019. Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen ar ett fast belopp
eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor foreningens fastighetsavgift
som for rakenskapsaret var 1315/1337 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pad samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter bostadsratter 1194190 1194000
Hyresintakter bostader 147 482 146 380
Hyresintakter lokaler 298 383 261398
Fastighetsskatt 10801 10 388
Overlatelse-/pantsattningsavgift 5657 7316
Ovriga intakter 20 5
Summa arsavgifter och hyresintikter 1656533 1619487

Not3  Ovrigarorelseintikter 2017/2018 2016/2017
Ovriga intakter 2218 0
Summa évriga rorelseintikter 2218 0
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NOTER

Not4 Driftkostnader 2017/2018 2016/2017
Fastighetsskotsel och Stad 84 660 79209
Forsakring 42930 39999
Entremattor 10806 10423
Fastighetsel 32821 35322
Fjarrvirme 266 120 261032
Vatten och avlopp 50073 47729
Sophamtning 43726 43706
Kabel-TV och Bredband/stadsnat 56739 56571
Reparationer och underhall 135695 537203
Fastighetsskatt 72095 72094
Ovrigt 17 407 18 450
Summa driftkostnader 813072 1201738

Not5 Ovrigaexternakostnader 2017/2018 2016/2017
Ekonomisk forvaltning 74470 73828
Revisionsarvode 17 354 19908
Konsultarvoden 42749 4630
Bankkostnader 6748 6509
Serviceavgift/medlemsavgift Brf-organisation 5002 4930
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 57096 15183
Summa 6vriga externa kostnader 203419 124 988

Not6 Personalkostnader 2017/2018 2016/2017
Styrelsearvode 13500 12242
Sociala kostnader 4242 3198
Summa personalkostnader 17742 15440
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not7 Byggnader och mark 2018-06-30 2017-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 59799514 59799514
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59799514 59799514
Ingdende avskrivningar -2678794 -2178 683
Arets avskrivningar -500111 -500111
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3178 905 -2678794
Utgaende redovisat varde 56 620 609 57120720
Redovisat varde byggnader 23816320 24075733
Bokfort varde fastighetsforbattringar 10423262 10663 960
Redovisat varde mark 22381027 22381027
Summa redovisat virde 56 620 609 57120720

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 41881000 41881000
varav byggnader: 16 119 000 16 119 000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-06-30 2017-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 52770 52770
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52770 52770
Ingdende avskrivningar -17 760 -12 999
Arets avskrivningar -3143 -4761
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20903 -17760
Utgédende redovisat viarde 31867 35010
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NOTER

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsforsakring 36 683 34961

Com Hem Kabel Tv/ Bredband 14 200 14 168
Fastighetsdgarna 2543 0
Réanteintakt sparkonto SBAB 4193 4382

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18496 23875

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76115 77 386

Not 10 Langfristiga skulder 2018-06-30 2017-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 296815 206 844
Amortering efter 5 ar 16945712 17100 612

Summa langfristiga skulder 17 242 527 17 307 456
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2018 2018-06-30

SBAB 2019-03-11 1,10 11641 4702146

SBAB 2019-03-14 1,11 9909 4722814

SBAB 2018-10-09 1,14 39085 7878202

Summa 60635 17 303 162

Avgar kortfristig del 60635

Summa langfristiga skulder 17 242 527

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-06-30 2017-06-30
Upplupna kostnader fjarrvarme 11422 7588
Upplupna kostnader el 5605 5048

Ovriga upplupna kostnader 22224 12467
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 160 530 79903

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 199781 105 006
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka siakerheter stillts 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 19 254 000 19254000
Summa stillda sikerheter 19 254 000 19 254 000

Stockholm 2018-

Andreas Baxivanos Anna Arborelius

Henning Mansson Jorgen Strandberg Julia Hackman
Var revisionsberattelse har ldmnats den 2018.

Jon Nilsson Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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