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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostader och lokaler
at medlemmana till nyttjande utan begréansning
i tiden. Upplatelse far aven omfatta mark.

Féreningens fastighet, Smaland 10 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-04-22.

Foreningens fastighet ar bebyggd med ett
hornhus om ar uppfort om kring 1929.
Byggnaden har entréer mot Bjorngardsgatan 11
och Maria Prastgardsgatan 8. Huset inrymmer
39 lagenheter, varav 36 upplats med
bostadsratt, 3 med hyresratt och 3 ar lokaler.
Fastigheten har vardear 1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 719 kvm,
varav 1 611kvm utgér lagenhetsyta och 108
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

20 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok

3 st 3rum och kok
1st4 rum och kok

Av dessa lagen ar 36 upplatna med bostadsratt
och 3 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar

Nytt tak 2012/13
Nya avluftningsventiler pa taket 2012/13
Stambyte 2013/14
Badrumsrenoveringar 2013/14
Ny tvattmaskin 2014/15
Ny renoverad tvattmaskin 2014/15
Malning trapphus 2015/16
Byte entrédorrar 2015/16
Byte expansionskarl 2015/16

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med LES Entreprenadservice AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB.

Bostadsridttsforeningen registrerades
2007-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-22.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2017-06-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 43 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 44. Under aret har 4
overlatelser skett och O upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
448 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féoreningsstamma,
2016-12-14 och darmed péaféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/ordf.
Jorgen Strandberg ledamot/sekr
Ulrika Trygger ledamot/kassor
Henning Mansson ledamot
Jonatan Fogelquist suppleant
Peter Gunnarsson suppleant

Till revisor har Jon Nilsson, Deloitte AB, valts.

Valberedningen bestar av Asa Scherrer och
Christin Johansson varav den forstndmnda ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantrédiden som proto-
kollférts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning
av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2016/2017 ar -402
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2015/2016 som var -1 367 Kkr. Férandringen
beror framst pa lagre juridiska kostnader.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser,
har féreningen ett negativt kassafléde med 57
Kkr. Totalt har foreningen amorterat 51 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Postfack
Hissrenovering 369

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet utgar fran den ekonomiska planen som
togs frami samband med kopet av fastigheten.
Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Fonsterrenovering 2017/18
Fasad/kungsbalkonger 2017/18
Lassystem 2017/18




Forandring Eget kapital

Inbetalda . . Balanserat Arets
insatser Upplatelse-avgifter Yttre fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 45185423 1598 105 536304 -3224363 -1367261 42728208
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 125643 -125 643
lanspraktagande yttre
fond
Balanseras i ny rdkning -1367261 1367261
Arets resultat 401911 -401911
Belopp vid arets utgang 45 185423 1598 105 661947 -4717 268 -401911 42326297
Flerarsoversikt
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomsattning, Kkr 1619485 1575121 1552960 1343693 1155000
Resultat efter finansiella poster, Kkr -401 911 -1367 261 -839 829 -954 124 -210897
Soliditet, % 71 71 71 70 81
Genomsrlittlig arsavgift per kvm 762 762 207 650 561
bostadsrattsyta, kr
ti‘“ per kvm bostadsrattsyta, 11078 11111 11577 11598 6480
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28836 28836 29964 29964 29990
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,06 0,96 2,16 3,38 3,31
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30 30 30,0 30 19

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4717 267

Arets resultat -401911
-5119178

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 125 643

I ny rékning 6verfores -5244821
-5119178

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.



RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2016-07-01
2017-06-30

1619487

1619487

-1201738
-124 988
-15 440
-504 872

2015-07-01
2016-06-30

1575121

-1847038

-227 551

9886
-184 246

1575121

-1084 433
-1204 229
-17 347
-504 470

-174 360

-401 911

-401 911

-2810479

-1235 357

35280
-167 184

-131 904

-1367 261

-1367 261
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/13

2017-06-30
Not

5 57120720
6 35011

57155731

57155731

75742

0

358

7 77 386

2016-06-30

57620831
39771

153486

2566819

2720305

59876036

57 660 602

57 660 602

56 995
719
335

56821

114870

2623519

2738389

60398 991
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-06-30

46783528
661947

2016-06-30

46783528
536 304

47 445475

-4717 267
-401 911

47 319 832

-3224 363
-1367 261

-5119178

-4 591624

42326 297

17 307 456
13000

42728 208

17359185
12 500

17 320456

51711
61969
308
10289
105 006

17 371 685

51693
32875
0

8046
206 485

229283

59876036

299099

60398 992
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
(- )

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9/13

2016-07-01
2017-06-30

-227 551
504872
9886
-184 246

102 961

-18 747
-20588

29094
-98 210

2015-07-01
2016-06-30

-1235357
504470
35280
-167 185

-5490

-862792

15981
-26 033
8944
-190376

18
-51229

-1054 276

-23526

-51211

-56701
2623520

-23526

7249
-42 495

2566819

-35246

-1113048
3736568

2623519
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgadngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Installationer och inventarier 4,100ch20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att gilla fram
till &r 2019. Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen ar ett fast
belopp eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret var 1268/1315 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.
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NOTER

Noter till resultatriakningen

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintdkter bostader
Hyresintakter lokaler

Fastighetsskatt
Overlatelse-/pantsattningsavgift
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och Stad
Forsakring

Entremattor

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Kabel-TV och Bredband/stadsnat
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Bankkostnader

Serviceavgift/medlemsavgift Brf-organisation
Juridiska kostnader

Konstaterad kundférlust

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personal
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

11/13

2016/2017

1194000
146 380
261398

10 388
7316
3

1619485

2016/2017

79209
39999
10423
35322
261032
47729
43706
56571
537203
72094
18 450

1201738

2016/2017

73828
19908
4630
6509
4930
0

0
15183

124 988

2016/2017

12242
3198
15440

2015/2016

1157793
144 636
255508

11625
5558
1

1575121

2015/2016

91146
34133
11834
23123
248775
44 325
41996
33045
484 989
71067

1084433

2015/2016

69 180
17 350
27 604

6829

4526
989 336
65106
24298

1204229

2015/2016

13200
4147
17 347
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Fastighetsforsakring

Com Hem Kabel Tv/ Bredband

Fastighetsdgarna

Ranteintakt sparkonto SBAB

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30

59799514

59799514
-2178 683

-500 111

-2678794

57120720

24075733
10 663 960

22381027

57120720

41881000
16 119000

2017-06-30

52770
0

52770

-12 999
-4761

-17 760
35011

2017-06-30

34961
14 168
0
4382
23875

77 386

2016-06-30

59799514

59799514

-1678572
-500 111

-2178 683

57 620831

24 335 146
10 904 658

22381027

57620831

41881000
16 119000

2016-06-30

29244
23526

52770

-8 640
-4 359

-12 999
39771

2016-06-30

33000
14 098
2471
7252
0

56821



NOTER

Not 8 Langfristiga skulder 2017-06-30 2016-06-30
Amortering inom 1 ar 51711 51693
Amortering inom 2 till 5 ar 206 844 253045
Amortering efter 5 ar 17 048 901 17054 447
Summa langfristiga skulder 17 307 456 17359185
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % Amortering Skuld per 2017-

2017 06-30
SBAB Rorlig 3 man 1,05 9918 4712896
SBAB Rorlig 3 man 1,05 8446 4731964
SBAB Rorlig 3 man 1,03 33347 7 914 307
Summa 51711 17 359 167
Avgar kortfristig del 51711
Summa langfristiga skulder 17 307 456

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-06-30 2016-06-30
Upplupna kostnader fjarrvarme 7 588 7 560
Upplupna kostnader el 5048 0
Upplupna advokatkostnader 0 53202
Ovriga upplupna kostnader 12467 15382
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 79903 130 341
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 105 006 206 485

Ovriga noter

Not 10 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar 19 254 000 19254 000
Summa stallda sikerheter 19 254 000 19 254 000

Stockholm 2017-

Andreas Baxivanos Ulrika Trygger

Henning Mansson Jorgen Strandberg
Var revisionsberattelse har [Amnats den 2017.
Deloitte AB

Jon Nilsson

Auktoriserad revisor
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