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Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begréansning i tiden. Upplatelse far aven
omfatta mark.

Fdreningens fastighet, Smaland 10 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-04-22.

Féreningens fastighet ar bebyggd med ett
hérnhus som ar uppfért omkring 1929.
Byggnaden har entréer mot Bjérngardsgatan
11 och Maria Prastgardsgatan 8. Huset
inrymmer 39 lagenheter, varav 36 upplats med
bostadsratt, 3 med hyresratt och 3 lokaler.

L&dgenheter och lokalers yta. Den totala ytan
uppgar till 1719 m2, varav 1611 m2 utgér
lagenhetsyta och 108 lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
20 st 1 rum och kok
13 st 1 rum och kokvra

3 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 36 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsrattstillagg fér samtliga
lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Tidigare ars genomférda

atgdrder

Nytt tak 2012/13
Nya avlufningsventiler pa taket 2012/13
Stambyte 2013/14
Badrumsrenoveringar 2013/14

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med LES
Entreprenadservice AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
2007-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-22.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-07-16.

Féreningens skattemdéssiga status &r att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 36 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 10. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 8.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
38. Under aret har 9 6éverlatelser skett.

Vid l&genhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har mellan den 1 juli — 14 till den 17
december — 14 haft féljande sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/Ordf
Jérgen Strandberg ledamot/Sekr.
Ulrika Trygger ledamot/Kasso6r
Jonatan Fogelquist ledamot
Helena Tovas Persson ledamot

Peter Gunnarsson

suppleant (\j ;



Styrelsen har fran den 17 december -14 haft
féljande sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/Ordf
Jorgen Strandberg ledamot/Sekr.
Ulrika Trygger ledamot/Kassor
Jonatan Fogelquist ledamot

Lisa Hyder ledamot

Peter Gunnarsson suppleant
Monica Wulfing suppleant
Solveig Claesdotter suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Deloitte
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Kimmy Bolke,
Niclas Wulfing och Pernilla Stahle.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoter i férening.

Héndelser under rakenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har foreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014/2015 ar

- 839 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for &r 2013/2014 pa -954 Kkr. Férandringen
mellan &ren beror framst pa att féreningen haft
l&gre reparationskostnader gentemot tidigare
ar. | resultatet ingar avskrivningar med 495
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
For att titta till féreningens kassafléde maste
man aven ta hansyn till féréandring av
rérelsekapitalet, genomférda investeringar och
férandringar i finansierings-verksamheten och
da visar féreningen ett negativt kassafléde for
aret med — 639 Kkr. Anledningen till det
negativa kassaflédet harror sig till féreningens
advokat och konsultkostnader i samband med
pagaende arenden.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
férhallandevis stabil och féreningen har lagre
réntekostnader gentemot féregaende ar.

Kostnadsutveckling
=

W 2010/11

®2011/12

W 2012/13
®2013/14
¥ 2014/15

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2015/16 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 12% fr.o.m. 1 oktober 2015.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet fér
verksamhetsaret.

Genomford atgérd
Ny tvattmaskin 2015
En renoverad tvattmaskin 2015

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet utgar fran den ekonomiska planen
som togs fram i samband med képet av
fastigheten. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd

Malning trapphus 2015
Byte entrédérrar 2015
Byte expansionskarl 2015
Hissrenovering - enligt EU direktiv 2015
Fonsterrenovering 2016
Fasad/kungsbalkonger 2016




Flerarsoversikt
2010/2011 2011/2012

Nettoomsattning, Kkr 1177 1127
Resultat efter finansiella

poster, Kkr -578 -101
Soliditet, % 70 81
Genomesnittlig arsavgift

per kvm 561 561
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm

bostadsrattsyta, kr 13134 6480
Insats per kvm

bostadsrattsyta, kr 29990 29990
Genomsnittlig

skuldranta, % * 2,88 319
Fastighetens

belaningsgrad, % ** 40 20

2012/2013
1155

-210
81

561

6 480
29 990
3,31

19

2013/2014
1343

-954
70

650

11 598
29 964
3,37

30

2014/2015
1552

-839
70

707

11 577
29 964
2,16

30

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetsian.
**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Nyckeltalen for jamférelsedren har inte réknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avséatts
Till yttre fond avséatts
| ny rakning 6verfores

-2 272 807
-839 829

-3 112 636

111726
-3 224 362

-3112 636

Betraffande foreningens resultat och stéllining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

DI oMmalandska Bjornen, Or




Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-07-01
Not 2015-06-30

-

1423 075

2 129 885

1 552 960

w

-619 386
4 -927 701

-495 096

-2 042 183

-489 223

26 514

-377 120

-350 606

-839 829

-839 829

2013-07-01
2014-06-30

1343 693

222 500

1566 193

-858 362
-923 147
-351 841

-2 133 350

-567 157

68 578

-455 545

-386 967

-954 124

-954 124




TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-06-30

58 120 942
20 604
58 141 546

58 141 546

72 976
889
2072
32 003

107 940

3 736 568

3 844 508

61 983 102

2014-06-30

59 076 209
23 293
59 099 502

59 099 502

29 268
2040
138

354 268

385714

4 376 415

4762129

63 861 631

Tars



i 2015-06-30 2014-06-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 783 528 46 783 528

Yitre fond 424 578 312 852
47 208 106 47 096 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 272 807 -1 206 957

Arets resultat -839 829 -954 124
-3112 636 -2 161 081

Summa eget kapital 44 095 470 44 935 299

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 17 458 624 17 490 469

Summa langfristiga skulder 17 458 624 17 490 469

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 931 67 545

Ovriga skulder 1518 3506

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 403 559 1364 812

Summa kortfristiga skulder 429 008 1435 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61983 102 63 861 631

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sédkerheter

Panter och ddarmed jamforliga sakerheter

som har stallts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 19 254 000 19 254 000
19 254 000 19 254 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar tillampas for forsta gangen,vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret
och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgangarnas

nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbéttringar 2-25%
Installationer och inventarier 4 och 20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Pagaende arbeten
Péagéaende arbeten till I6pande rékning intékisredovisas i takt med faktureringen.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2016. Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som antingen &r
ett fast belopp eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det I&gsta av dessa vérden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret var 1243 kr per lagenhet. Fér lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yitre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en &rlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p& samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Arvoden har utbetalats med 23 100 kr exkl. sociala avgifter.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt
Overlatelseavgift
Pantséattningsavgift

Ovriga sidointékter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter uppdelade pa intiktsslag

Forsakringserséttning

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Forsékring

Entremattor

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Bankkostnader

Serviceavgift/medlemsavgift till Brf-organisation
Juridiska kostnader

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

2014/2015
1061172
146 961
180 964
16 607
6675

2 667

8 029

1423 075

2014/2015

129 885

129 885

2014/2015

79 555
26 123
19 684
27 883
240 682
41014
40 868
9630
62 913
71 034

619 386

2014/2015

69 483
17 350
32 358
6 060
5310
590 716

206 424

927 701

2013/2014
980 414
128 001
202 909

21 693
6672
4004

0

1343 693

2013/2014

222 500

222 500

2013/2014

67 592
23783
10 713
29 971
225 071
39 987
43 366
9679
302 284

105 916

858 362

2013/2014

71 049
20 448
43 763
6372
2437
649 142

129 936

923 147



Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbéattringar
Redovisat varde mark

2015-06-30

60 262 374
0

-462 860

59 799 514

-1 186 165
-492 407

-1678 572

58 120 942

24 594 559
11 145 356

22 381 027

58 120 942

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 100 &r.

Not 6

Taxeringsvéarde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar
lférséiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

37 242 000
18 152 000

2015-06-30

29 244
29 244

-5 951
-2 689
0

-8 640
20 604

2014-06-30

51 130 093
9 076 031

56 250

60 262 374

-837 013
-349 152

-1186 165

59 076 209

24 853 972
11 841 210

22 381 027

59 076 209

37 242 000
18 152 000

2014-06-30

29 244
29 244

-3 262
0
-2 689

-5 951
23 293

=N



Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-06-30 2014-06-30

Ekonomisk férvaltning 0 16 575
DM Tak AB Snéskottning 0 1616
Fastighetsférsakring 27 515 20638
Com Hem : 2 406 2409
Energisparkonsult AB 0 1482
Ovriga férutbetalda intakter 0 2 477
Upplupen hyresintakt 0 60 662
Upplupen ranteintakt 0 25909
Forsékringsersattning 0 222 500
Fastighetsdgarna 2082 0
Summa: 32003 354 268

Not 8 Eget kapital

Ir_nbetalda Upplate_lse- Yitre fond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat
Inbetalda insatser 45 185 423 1598 105 312 852 -1 206 957 -954 124
Resultatdisposition 111726 -1 065 850 954 124
Arets resultat -839 829
GElappid et 45185423 1598 105 424578 2272 807 -839 829
utgang
Not9 Langfristiga skulder 2015-06-30 2014-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 177 776 53 889
Amortering efter 5 ar 17 236 404 17 428 135
17 414 180 17 482 024
Lanegivare Lanebelopp/sek Réantesats Villkorsandringsdag
SBAB 4731964 0,94 % 2016-03-09
SBAB 4748 206 0,94 % 2016-03-14

SBAB 7 978 454 1,38 % Rorligt



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader fjarrvarme

Upplupna kostnader el

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen kostnad reparationer och underhall
Upplupna advokat & rattegangskostnader
Upplupen kostnad fastighetsforbéattring
Forutbetalda hyror och avgifter

2018 -\ - VL /

\

Andreas Baxivanos Ulrlka Trygg r
.ﬁn Fogelqvl|st der
5 . . . 24/
Var revisionsberattelse har lamnats den i\ -20\S

0.2,\ o‘x \'\L A%
Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor

2015-06-30

7 700
5859

6 499
1737
260 474
0

121 290

403 559

\/\/\ s ) ™ :) %n\ v

VN SFoN N

Jorgen Strandberg

2014-06-30

7 960

4 395
10 332
165 395
360 815
662 000

153 915

1364 812



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Smalindska Bjornen

Organisationsnummer 769617-0328

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Smaéldndska Bj6rnenfor aret 2014-07-01--2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r
dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av Brf Sméléndska Bjérnens
finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Smélindska
Bjornenfor aret 2014-07-01--2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om fGrvaltningen pa grundval av véar revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 24 november 2015
Deloitte AB

i

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




