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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet Tidigare drs genomférda atgérder Ar
Féreningen har till &andamal att framja ,
medlemmarnas ekonomiska intresse genom Nytt tak 2012/13
att i foreningens hus upplata bostader och Nya avlufningsventiler pa taket 2012/13
lokaler & mediemmarna till nyttjande utan Stambyte 2013/14
begrénsning i tiden. Upplatelse far dven Badrumsrenoveringar 2013/14
omfatta mark. Ny tvattmaskin 2014/15
En renoverad tvattmaskin 2014/15

Féreningens fastighet, Smaland 10 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-04-22.

Foreningens fastighet &r bebyggd med ett
hérnhus som &r uppfort omkring 1929.
Byggnaden har entréer mot Bjérngardsgatan
11 och Maria Prastgardsgatan 8. Huset
inrymmer 39 l&genheter, varav 36 upplats med
bostadsréatt, 3 med hyresratt och 3 lokaler.

Légenheter och lokalers yta. Den totala ytan
uppgar till 1719 m2, varav 1611 m2 utgér
lagenhetsyta och 108 lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
20 st 1 rum och kdk
13 st 1 rum och kokvra

3 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och koék

Av dessa lagenheter ar 36 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med koépet,
anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.
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Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat avtal med LES
Entreprenadservice AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
2007-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-22.
Féreningens nuvarande géllande stadgar -
registrerades 2007-07-16.

Féreningen har pa en extrastdmma den 2016-
04-20 beslutat om stadgeéndring.

Fdreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetségarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 39 medlemmar. Nytillkomna
mediemmar under aret ar 6. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 3.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
42. Under aret har 1 dverlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en 6verlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
443 kr.
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Styrelsen har mellan den 1/7 — 2/12-15 haft
féljande sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/Ordf
Jorgen Strandberg ledamot/Sekr.
Ulrika Trygger ledamot/Kassor
Jonatan Fogelquist ledamot

Peter Gunnarsson suppleant

Lisa Hyder suppleant
Solveig Cleasdotter suppleant
Monica Wulfing suppleant

Styrelsen har fran den 2/12 -15 haft féljande
sammansattning:

Andreas Baxivanos ledamot/Ordf
Joérgen Strandberg ledamot/Sekr.
Ulrika Trygger ledamot/Kassor
Jonatan Fogelquist ledamot

Lisa Hyder supleant

Peter Gunnarsson suppleant
Solveig Claesdotter suppleant

Till revisionsbolag har, Deloitte Revisionsbyra
valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingéar i
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i forening.

Handelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2015/2016 ar

- 1 367 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2014/2015 pa -839 Kkr. Férandringen
mellan aren beror framst pa att féreningen
gjort en hel del renoveringar och underhall i
fastigheten. Sedan har man underaret fortsatt
att ha kostnader for det rattsliga drende som
aven pagick féregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar med 504 Kkr.
Avskrivhingar ar en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

4/13

Bortsett fran ovan handelser sa &r
kostnadsutvecklingen i féreningen
forhallandevis stabil och féreningen har
betydligt lagre rantekostnader gentemot
féregaende ar.

Arsavgifterna héjdes under aret med 12% fran
den 1 oktober 2015 i samband med
budgetarbetet for ar 2015/16.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet fér

verksamhetsaret.
Genomférd atgérd
Malning trapphus 2015/16
Byte entrédorrar 2015/16
Byte expansionskarl 2015/16

Héndelser efter rikenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet utgar fran den ekonomiska planen
som togs fram i samband med kdpet av
fastigheten. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten,
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd

6 st sakerhetsdorrar 2016/17
Postfack 2016/17
Hissrenovering enl EU-

direktiv 2018/17
Fonsterrenovering 2017/18
Fasad/kungsbalkonger 2017118
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Flerarséversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen
Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomesnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016

1127
-101
81

561

6 480
29 990
3,19
20

11565 1343 1562 1575
-210 -954 -839 -1367
81 70 70 71

561 650 707 762

6 480 11 598 11 577 11111
29 990 20 964 29 964 28 836
3,31 3,37 2,16 0,96
19 30 30 30

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for [dneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen for jadmforelsedren har inte réknats om.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts
| ny rékning overféres

Forslag till behandling av féreningens resultat:

-3 224 363
-1 367 261

-4 591 624

125 643
-4 717 267

-4 591 624

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansradkningar med tillhérande tillaggsupplyshingar.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/13

Not

N

2015-07-01
2016-06-30

1575121
0

1575 121

-1 084 433
-1 204 229
-17 347

-504 470

-2 810479

-1 235 357

35 280

-167 184

-131 904

-1 367 261

-1 367 261

2014-07-01
2015-06-30

1423 075
129 885

1 552 960

-619 386
-895 343
-32 358

-495 096

-2 042 183

-489 223

26 514

-377 120

-350 606

-839 829

-839 829
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BALANSRAKNING 2016-06-30 2015-06-30

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 57 620 831 58 120 942
Inventarier, verktyg och installationer 7 39771 20 604
Summa materiella antaggningstillgangar 57 660 602 58 141 546
Summa anléggningstillgangar 57 660 602 58 141 546
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 995 72 976
Aktuell skattefordran 719 889
Ovriga fordringar 335 2072
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 56 821 32 003
Summa kortfristiga fordringar 114 870 107 940
Kassa och bank 2623519 3736 568
Summa omséttniﬁgstillgéngar 2738 389 3 844 508
SUMMA TILLGANGAR 60 398 991 61 986 054

713 Brf Sméldndska Bjérnen
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder ‘

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sédkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
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2016-06-30
Not

46 783 528
536 304

47 319 832

-3 224 363

-1 367 261

-4 591 624

42 728 208

10 17 359 185
12 500

17 371 685

51 693
32 875
8 046

11 206 485

299 099

60 398 992

19 254 000

19 254 000

Inga

2015-06-30

46 783 528
424 578

47 208 106

-2 272 807

-839 829

-3112636

44 095 470

17 414 180
0

17 414 180

44 444
23 931
4 470

403 559

476 404

61 986 054

19 254 000

19 254 000

Inga

Brf Sméaldndska Bj6érnen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas

nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Installationer och inventarier 4, 10 och 20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla
fram till &r 2019. Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen ar
ett fast belopp eller 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Det [agsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret var 1243/1268 kr per lagenhet. For lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f&r planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Arvoden har utbetalats med 13 200kr exkl. sociala avgifter.

9/13 Brf Sméaldndska Bjdrnen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomséttning uppdelad pa rérelsegren
Arsavgifter bostadsratter

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Fastighetsskatt
Overlatelse-/pantsattningsavgift

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintékter

Ovriga roérelseintakter

Ovriga rérelseintikter uppdelade pé intiktsslag

Forsékringsersattningar
Summa évriga rorelseintakter

Driftkostnader
Fastighetsskétsel och Stad
Forsékring

Entremattor

Fastighetsel

Fjarrvédrme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Kabel-TV och Bredband/stadsnat
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Bankkostnader

Serviceavgift/medlemsavgift Brf-organisation
Juridiska kostander

Konstaterad kundférlust

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

10/13

2015/2016 2014/2015
1157 793 1061172
144 636 146 961
255 508 180 964
11 625 16 607

5 558 9342

1 8 028

1575 121 1423 074
2015/2016 2014/2015
0 129 885

0 129 885
2015/2016 2014/2015
91146 79 555
34133 26 123

11 834 19684
23123 27 883
248 775 240 682
44 325 41014

41 996 40 868

33 045 9630
484 989 62913
71 067 71034

0 0

1084 433 619 386
2015/2016 2014/2015
69 180 69 483

17 350 17 350

27 604 93 351

6 829 6 060
4526 5310

989 336 590 716
65 106 32 603

24 298 80 470
1204 229 895 343

Brf Smaldndska Bjornen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Personal

Styrelsearvode
Lén

Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
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2015/2016

13 200
0
4147

17 347

2016-06-30

59 799 514
0

59799 514

-1 678 572
-500 111

-2 178 683

57 620 831

24 335 146
10 904 658

22 381 027

57 620 831

41 881 000
16 119 000

2016-06-30

20 244

23 526

52770

-8 640
-4 359

-12 999

39771

2014/2015

23100
15622
7736

32 358

2015-06-30

60 262 374
-462 860

59799 514

-1 186 165
-492 407

-1 678 572
58 120 942

24 594 559
11 145 356
22 381 027

58 120 942

37 242 000
18 152 000

2015-06-30

29 244
0

29 244

-5 951
-2 689

-8 640
20 604

Brf Smaldndska Bjérnen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-06-30 2015-06-30

Fastighetsférsakring 33 000 27 515

Com Hem Kabel Tv/ Bredband 14 098 2406

Fastighets&garna 2471 2082

Ranteintakt sparkonto SBAB 7 252 0

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkte: 56 821 32003
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 45185423 1598 105 424 578 -2 272 807 -839 829

Res.disp enl beslut féreg.

PR . 111726  -951 555 839829
ars féreningsstamma
Avrets forlust -1 367 261
Belopp vid arets utgang 45185 423 1598 105 536 304 -3224362 -1367 261
Langfristiga skulder 2016-06-30 2015-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 253 045 177776
Amortering efter 5 ar 17 106 140 17 236 404
Summa langfristiga skulder 17 359 185 17 414 180
Kreditgivare Villkorsédndring Rénta % Amortering Skuld per
2016 2016-06-30
SBAB Rorlig 3 man 1,16 9908 4722814
SBAB Rorlig 3 mén 1,18 8 441 4740 410
SBAB Rorlig 3 man 0,95 33 344 7 947 654
Summa 51 693 17 410 878
Avgar kortfristig del 51 693
Summa langfristiga skulder 17 359 185

12/13
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-06-30 2015-06-30
Upplupna kostnader fiarrvarme 7 560 7 700
Upplupna kostnader el 0 5 859
Upplupna advokatkostnader 53 202 260 474
Ovriga upplupna kostnader 15382 8 236
Férutbetalda arsavgifter / hyresintékter 130 341 121 290
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 206 485 403 559

e
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Andféfas Baxiﬁﬁ Ulrika Trygger
,.;,&:» r.M%,V"M.
Jonatan Fogelqgvist Lisa-Hyder Jorgen Strandberg

/e 776

Var revisionsberattelse har [dmnats den /5%2’ 2016.

Deloitte AD

Jo Nilss'on
Agiktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smaléindska Bjérnen
Organisationsnummer 769617-0328

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Smaldndska Bjérnen
for rikenskapsaret 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppttta en
drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r
dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den $vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Smal#ndska Bjornens
finansiella sttlning per den 30 juni 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av 4rsredovisningen har vi #iven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens frvaltning for Brf Sméalindska Bjérnen
or rikenskapséret 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfsrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sttt har handlat i strid med bostadstéttslagen,
arsredovisningstagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 13 december 2016

Deloitte AB

toriserad revisor




Deloitte.

PM till styrelsen i Brf Smalindska Bjornen, 769617-0328

I samband med revisionen av 15/16 érs rikenskaper och forvaltning har vi gjort foljande
iakttagelse:

Styrelsen bor tillse att ett nytt andelstal &sitts den vindsldgenhet som byggts i foreningens
fastighet.

Ostersund den 13 december 2016

NG

Jbn Nilsson
uktoriserad revisor




